DOMOVNI RAD

Bytového Druzstva SOPO
adresa: Sokolovska 29/75, Praha 8 186 00

Navrh pro jednani ¢lenské schiize

MOTTO:
MOJE SVOBODA KONCi TAM, KDE ZACINA SVOBODA TOHO DRUHEHO...

él 1
Uvodni ustanoveni

. Domovni tad druZstva vychéazi ze Stanov druZstva a zahrnuje i1 né€kterd organizacni
pravidla. Pravidla maji pfispét k tomu, aby vztahy a vzéjemné souziti mezi obyvateli bytd,
byly klidné, vyrovnané, ptatelské nebo alespont uspokojujici.

. Tento domovni fad ma pfispet k tomu, aby diim byl fadné uzivan, udrZzovan na pozadované
urovni, aby bylo zabranéno jeho poSkozovani a znehodnocovani. DodrZzovanim zasad timto
fadem vyhlaSenych je mozno piedchdzet Skodadm, zajistit bezpe€nost pii uzivani domu, a
snizovat ndklady pfi jeho udrzbé¢ a opravach.

. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uZzivaji byty,
spolecné prostory a zatizeni v dome ..., tj. pro ¢leny druzstva, cleny jejich domécnosti a
vSechny dal$i osoby zdrzujici se v druzstevnich bytech vcetné podndjemnikii a navstév,
pro najemce byti, ¢leny jejich domacnosti a vSechny dalsi osoby zdrzujici se v ndjemnich
bytech véetn¢€ podndjemnikl a navstév jejich (dale jen ,,uzivatel bytu®), dale pro najemce a
uzivatele nebytovych prostor véetné jejich zaméstnanci.

cl 2
Zakladni pojmy

. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tradu
urceny k bydleni.

. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho ufadu urceny k jinym uceltim nez k bydleni (napf. k podnikatelské
¢innosti). Nebytové prostory nejsou ptislusenstvim bytu ani spole¢né prostory (Easti)
domu.

. PfisluSenstvim bytu jsou vedlejs$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
uzivany (napf. sklepni koje, terasy apod.).

. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uZivani, zejména zéklady,
suterén, susarny, dvorek, stiecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchod, schodiste,
chodby, balkony (na schodisti)), kanalizace, rozvody plynu, elektiiny, spole¢né antény.



cl. 3
Prava a povinnosti 7 najmu druzstevniho bytu

. Prdva a povinnosti znidjmu druzstevniho bytu upravuje zejména hlava sedma
Obcanského zakoniku a Stanovy druZzstva.

. Bytové druzstvo je povinno zajistit ndjemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

. Bytovym druzZstvem povéfena osoba je opravnéna, po piedchozim ozndmeni najemci,
vstoupit do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjiSténi technického stavu bytu
(nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly, pfip. vymény méfidel energie a
medii (plynu). Ve vyjimeénych piipadech (havarie, ohroZeni Zivota a zdravi osob,
bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez
souhlasu ngjemce. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené ndjemce a potidi o
zasahu pisemny protokol.

. Najemce je povinen uzivat byt i spolecné c¢asti domu a pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Ndjemce je povinen umoznit pfistup do bytu
za ucelem provedeni oprav provadénych druzstvem (napf. oprava kanalizace, rozvodi
vody a plynu apod.)

. Vzajmu piredchdzeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z divodu
havérie apod., doporucuje se v piipadé¢ déletrvajici nepfitomnosti nijemce oznamit
druzstvu misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, zplnomocnéné ke zptistupnéni

bytu.

. Najemci bytl (nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby
v domé bylo vytvofeno prostiedi zajiStujici ostatnim nijemcim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu
zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

. Se souhlasem ptedstavenstva druzstva mohou byt v ¢asti bytu a nebytovych prostorech
ziizovany tzv. tiché provozy (napt. prace s PC, redak¢ni prace). Najemce, ktery uvede
svij byt jako sidlo firmy, mé& povinnost tuto skutecnost oznamit piedstavenstvu
druZstva.

. Je-li ngjemce, jehoz cast bytu slouzi k podnikatelské Cinnosti ¢len druzstva, sjedna
predstavenstvo druzstva s timto ¢lenem druZzstva dohodu o zvySeni platby za sluzby,
s ptihlédnutim ke skute¢nému zvySeni nakladd za tyto sluzby vzniklé provozem jeho
podnikatelské ¢innosti

. Je-li ngjemcem, jehoz cast bytu slouzi k podnikatelské ¢innosti €len druzstva, nebo
jedna-li se o ndjemni byt, je predstavenstvo druZstva opravnéno sjednat ndjemné z té
casti podlahové plochy, kterd slouzi k podnikatelské c¢innosti, maximalné ve vysi
dvojnasobku zakladniho najemného (dle §15, vyhl. MF CR &. 176/1993 Sb.). Ptipadné
zvySeni cen za sluzby spojené s provozem podnikatelské ¢innosti je uvedeno v bodu 8.
Domovniho fadu

10.U podnikatelské cinnosti v nebytovych prostorech je vysSe najemného sjedndno

s predstavenstvem druZstva dohodou. Pfipadné zvySeni cen za sluzby spojené
s provozem podnikatelské ¢innosti bude feSeno obdobné, jak je uvedeno v bodu 8.
Domovniho fadu.



11.Pfedavani kli¢h od domi cizim a neohldSenym osobam (trvale) je hrubym porusenim
Domovniho fadu.

12.Vyuzivani spole¢nych prostor v domech (§ 2 zédkona €. 72/1994 Sb.) jinym zplisobem
nez ke kterému jsou urCeny, podléhd souhlasu najemnikii domu a piedstavenstva
druzstva.

13.Pro obnovu vnéjSich (venkovnich) natéri oken, parapeti a vnéjSi strany vstupnich
bytovych dvefi je ndjemnik povinen pouzivat jednotné¢ urcenou barvu. V piipadé
nedodrzeni urcené barvy k natértim je povinen ji na vlastni nadklady odstranit.

¢l 4
Drieni domacich zvirat

1. N4jemce bytu nese plnou odpoveédnost za doméaci zvirata, kterd jsou v byté drZena (psi,
kocky, morcata apod.). Je soucasn¢ povinen dbat, aby nedochazelo k ruSeni uzivaciho
prava ostatnich obyvatel domu a byl dodrzovana klid a ¢istota v domé. V bytech nesmi
ndjemnici chovat jina zvifata (jezci, pavouci, hadi aj.), kterd mohou byt na obtiz
ostatnim najemnikim domu.

2. V domech je zakazano ptfechovavat nebezpecna zvirata a Selmy.

3. N4ajemce nesmi v bytech zfizovat chovné stanice

élLs
UZivani spolecnych prostorit a zaiizeni domii

1. Spolecné Casti domt se uzivaji jen k uceltim odpovidajicim jejich povaze a ureni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemct v domé.

2. Umistovani jakychkoli pfedmétl, nepatficich k vybaveni domu, neni ve spolecnych
prostorech dovoleno.

3. N3jemci jsou povinni zejména:
¢ umoznit ptistup k uzavérim, méfictim;
¢ zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné
a nebylo uzivano oteviené¢ho ohng;

+ zabezpecit, aby véci ulozené v piisluSenstvi byt (komory, sklepy) nebyly zdrojem
Sifeni zapachu, hmyzu a hlodavci;

¢ nepieté¢Zovat vytahovou kabinu

cl. 6
VyvéSovani a vykladani véci

1. N4jemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu piedstavenstva druzstva umistovat na
vnéjs$i konstrukce napt. balkont, lodzii a oken, na fasadu a anténni stozar jakakoli
zafizeni a predméty.



. Kvétiny v oknech, na lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je
tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

. Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je
tteba predchoziho pisemného souhlasu ptedstavenstva druzstva. Stavebni Grad muize
nafidit pfelozeni nebo Upravu antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo
bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

. VyvéSovani reklamnich tabuli a vizitek na plast domii a zafizeni v domech, vcetné
instalace zvlastnich postovnich schranek podléha souhlasu predstavenstva

él7
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

. N4jemce a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé poiadek a
Cistotu. Druzstvo je povinno zajistit provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych
Castech domu. V pfipadé, ze Clenskd schiize bytového druzstva rozhodne o tom, Ze
uklid budou provadét sami najemci bytl, jsou tito povinni podilet se na uklidu
spole¢nych prostor v domé&, zametdni a myti schodu a chodeb, cisténi schodistovych
oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, ¢isténi dvorku a to podle
zasad a v rozsahu stanovenych pfedstavenstvem druzstva.

. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu urcenych
(dvorek).

. Ngjemce zodpovida za Cistotu a poradek v domé pti provadéni riznych oprav nebo
rekonstrukce bytu. Musi pak zajistit Uklid a odvoz suté a odpadu tak, aby neobtézoval
ostatni ndjemniky v uzivani spole¢nych prostort.

wrwe

prostorech a zatizenich domi.

. ZpUsobi-li znecisténi spolecnych prostor nebo chodniku néjemce, nebo dalsi osoby
uzivajici byt, nebo jina zjiSténd osoba (napf. navstéva), je tato osoba povinna
znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude znecisténi odstranéno na ndklady ndjemce

bytu.

. Za znecisténi je povazovano i odloZzeni nepotiebnych piedmétl, stavebni suti ,
objemného odpadu apod. na chodbéach, sklepnich prostorach, susarnach a dvorku..

. Do popelnic patii pouze komunalni odpad. K ukladéani tfidéného odpadu jsou uréeny
popelnice umisténé mimo dim. Do popelnic neni dovoleno ukladat objemny ani
elektronicky odpad. Pro tento je uréen sbérny dvir v ulici Vosmikovych.

. Kazdy uzivatel bytu odpovida za udrzeni potadku kolem popelnic

¢l 8
Otevirani a zavirdani domu

. Ngjemci jsou povinni zamykat diim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V ptipad¢, Ze
predstavenstvo druzstva rozhodne o tom, ze diim bude uzavien neustéle, jsou vSichni
obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat. Druzstvo je povinno zajistit, aby
kazdy najemce obdrzel dva klice od domovnich dvefti



2. Najemci jsou povinni fadn¢ a €itelné si oznacit zvonky u vchodu

¢l 9
Klid v domeé

N4jemci jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni
najemce nadmérnym hlukem. Najemce je povinen utlumit na miru pfiméfenou hlasitost
rozhlasovych a televiznich pfijimaci, hudebnich a jinych aparatur, véetné hry na hudebni
nastroje.

V dob¢ od 22.00 do 6.00 hodin jsou ndjemci povinni dodrzovat no¢ni klid.

Klid v dom¢ jsou povinni dodrzovat i ndjemci nebytovych prostor.

él 10
PoZarni ochrana

Vsechny fyzické a pravnické osoby jsou povinny:

Podle zdkona €. 133/85Sb. o pozarni ochran€, ve znéni pozd¢jSich piredpisii zakona ¢.
91/96Sb. a naslednych piedpisii si pocinat tak, aby nedochdzelo ke vzniku pozara,
dodrzovat pozarni fad, ndvody a pokyny upravujici pozadavky pozarni ochrany dodavané
vyrobci nebo obchodnimi organizacemi k materialiim, latkam nebo vyrobktm.

Udrzovat tepelné, elektrické, plynové nebo jiné spotiebice v nalezitém technickém stavu,
zabezpecovat provadeéni predepsanych technickych revizi. PeCovat o to, aby se v blizkosti
téchto spotfebicli nenachazely snadno hotflavé latky. Dbat na to, aby roztopena piitomna
télesa, zapnuté elektrické a plynové spotiebi¢e nebyly ponechany bez dozoru. Dodrzovat
bezpecné vzdalenosti spotiebici od stavebnich konstrukci, podlahové krytiny a
zafizovacich pfedméth, urcené ndvodem na instalaci a uzivani spotiebicti.

PresvédcCit se pred instalaci nebo pouzivanim elektrickych spotfebicl, zda je rozvod
elektrického proudu jistén predepsanym jisticem véetné zemnéni a zda hlavni bytovy jisti¢
odpovida celkovému piikonu elektrického proudu uzivanych spotiebicti.

Pouzivat pti skladovani a pouzivani hoflavych nebo pozarné nebezpecnych latek jen obaly
k tomu uréené. Pti pouzivani spotfebice na propan-butan ukladat tlakové nadoby nebo
instalacni teplomeéry na lehko piistupném a dostatecné vétratelném misté.

¢l 11
Zaverecnd ustanoveni

Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti, vyplyvajici z jinych pravnich
ptedpist.
Ustanoveni Domovniho fadu se vztahuji v plném rozsahu na ¢leny bytového druzstva a

najemce bytl, kteti ¢leny bytového druzstva nejsou a ndjemce nebytovych prostorti, pokud
najemni smlouva nestanovi jinak.



Domovni Fad byl schvalen ¢lenskou schiizi Bytového Druzstva SOPO... dne
............. a nabyl ucinnosti dne .................

Za ptredstavenstvo druzstva .......................... piedseda piedstavenstva
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