Bytové druzstvo SOPO
se sidlem Sokolovska 29/75, 186 00 Praha 8; zapsané u Méstského soudu v Praze,
oddil Dr, vlozka 7962; ICO 015 41 471

Zapis z clenské schize bytového druzstva &. 23
bytovy dim Sokolovska 29/75 a Pobfezni 29/48

Clenska schtize konana dne: 22. 4. 2024
Pocet ¢lenu celkem: 35
Pritomno podle prezenéni listiny: 30

Prubéh schuize a prijeti usneseni:

1.) Schtizi v 19:00 hod. zahajil pan Lacina, &len pfedstavenstva. Pfivital
pritomné a zdvodnil svolani ¢lenské schtize. Dale seznamil ¢leny
s programem schuiize:

Program: 1. zahajeni schlize a prezence
2. schvaleni programu

3. schvaleni tiCetni uzavérky za rok 2023

4. zavazné hlasovani o budoucim zaloZeni SVJ

S. vyuctovani sluzeb - pfedani VS za rok 2023; zmény
v rozuctovani pro nasledujici roky

6. podnéjem a jeho Upravy; byt ve vlastnictvi bytového
druzstva

7. deratizace v domech

8. plan moznych oprav

9. informace kvyméné dvefi a oken ve spoleénych
prostorech

10. dotazy a pripominky; zavér

Schtizi povede pan Lacina. Skrutator bude pan Voplakal. Zapisovatelem
je pani DiviSova.



Bytové druzstvo SOPO

se sidlem Sokolovska 29/75, 186 00 Praha 8; zapsané u Méstského soudu v Praze,
oddil Dr, vlozka 7962

2.)Hlasovani o schvaileni programu clenské schuze:

pro: 30 proti: O zdrzeli se: O

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vét§inou pFfitomnych élenu.

Béhem schize byly nékteré body programu prohozeny a projednavany
v jiném poradi. Zapis je zapsan dle poradi uvedeného na pozvance.

3.)Hlasovani o schvaleni iicetni uzavérky za rok 2023. Podklady byly
rozeslany mailem spolu s pozvankou na schizi BD:

pro: 30 proti: O zdrzeli se: O

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou p¥itomnych ¢lenii.

K tomu to bodu se poji informace o terminovaném vkladu.

Predstavenstvo oslovilo dvé banky ohledné terminovaného vkladu.
Vzhledem k podminkam, které byly vyzadovany bankou, jez poskytla
stavajici uvér, a nutnosti zaplatit zalohy za nova okna a dvere,
predstavenstvo rozhodlo o odloZeni terminovaného vkladu, do doby nez
budou podminky vyhodnéjsi.

4.)Zavazné hlasovani o budoucim zalozeni SVJ.

BD diskutovalo o vyhodach a nevyhodach zalozeni SVJ. V pripadé, ze
dojde k odhlasovani zalozeni SVJ, do meésice se svola dalsi clenska
schtlize i s notarem a dojde k oficialnimu zalozeni SVJ. Nasledné by mély
byt do roka splaceny nesplacené anuity ¢lent SVJ. Pro zalozeni SVJ je
vSe pripraveno. Kromé stale nedoplnénych sklept v prohlaseni
vlastnika.

Shrnuti vyhod /nevyhod SVJ:
-hlasovani dle podilu (podlahové plochy)

- finan¢ni prostredky zustavaji BD, mozZzno darem prevést SVJ na
konkrétni tcel

- nemoznost regulovat podnajem

- rekonstrukce formou oznameni
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- bude vedeno 2x Gcetnictvi, bude placena 2x sprava a predstavenstvo

- Clen SVJ nadale ztuistava také ¢lenem BD (z duvodu bytu 3+1 v domé
v Pobrezni ul., ktery ma druzstvo ve svém vlastnictvi)

- ¢len SVJ ma moznost zastavit svij byt v ramci hypotéky

Hlasovani o schvaleni o budoucim zalozeni SVJ:

pro: 15 proti: 10 zdrzeli se: 5

Usneseni nebylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pfitomnych ¢clenu.

Zalozeni SVJ se odklada.

Pri hlasovani nemohlo byt prihlédnuto k vyjadfenim, ktera néktefi
clenové druzstva poslali e-mailem. Je nutné hlasovat osobné, nebo se
nechat na c¢lenské schuzi zastoupit na zakladé plné moci. Ke sdéleni
z elektronické komunikace se nepfihlizi.

S.) Vyuctovani sluzeb:

Pani DiviSova rozdala vSem pfitomnym vyUctovani sluzeb proti podpisu.
Nepritomnym ¢lentim bude zaslano elektronicky, pfipadné vhozeno do
postovni schranky. Prosime podepsat a vratit zpét.

Vzhledem k nedostatku casu, byla diskuze ke zménam ve vyuctovani
presunuta na dalsi schuzi.

6.) Podnajem a jeho upravy; byt ve vlastnictvi BD

S vétsinou pronajimanych bytd neni problém. Béhem poslednich dvou
let se vyskytly jen dvé komplikace.

S podnajemnikem pana Chocholouska v domé na Pobrezni, kdy se zda
byt v tuto chvili vyreseno odhluénénim stény v byté a provedenim revize
elektfiny v byté, kterd neodhalila Zzadné zavady, které by mohly
zpUsobovat ruseni ve vedlejSim byté u pani Adamuséinové.

S podnajemniky pana Kubata na Sokolovské, kdy se v byté objevil hmyz
vyzadujici deratizaci. Vice v dal§im bodé zapisu.

Déale ma druzstvo ve vlastnictvi byt na Pobrezni, ktery je pronajimam
pani Maresové. V minulosti jsme jiz vyvinuli snahu o zvednuti najmu a
podepsani nové smlouvy. BezUspésné. Nyni se panu Voplakalovi
podarilo ziskat pavodni dekret z r. 1977 a kopii najemni smlouvy zr.
1997. Pani MaresSova bohuzel nekomunikuje a jedna za ni syn pan Becik
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(bez plné moci). Predsednictvo zvazuje na navrh pana Becika pfevod
nagjmu na n€j. Podpis ukonceni smlouvy pani MareSové a nasledny
pfevod by musel byt notarsky ovéfen, vzhledem k problémtim, které
vyvstaly v minulosti. Pfipadné je zde dal$i moznost, kdy byt ztistane
pronajiman, tak jak je — tedy na doziti pani MareSové a nasledné bude
prodan.

Hlasovani o dofeSeni niajemni smlouvy s pani MareSovou, bud
navysSeni ndjmu na 200,- K&/ més. za m? nebo pfevod nijmu na pana
Becika s nijmem 200,- K&/ més. za m? a smlouva na dobu uréitou.:

Béhem vecera (pred jednanim o tomto bodé&) nékolik ¢lentt BD schutizi
opustilo a neni mozné jasné odhlasovat dalsi postup. V sale ztistalo 13
clenu BD. Predstavenstvo bude nadale pokracovat v jednani s pani
Maresovou a panem Becikem. O postupu bude dale informovat emailem
a pripadné probéhne hlasovani pisemneé.

7.) Deratizace v domé na Sokolovské:

Na podzim v roce 2023 probéhly v domé na Sokolovské 3 viny deratizace
z divodli jednotlivych vyskytd &vabu na chodbé. Prvni deratizace
probéhla 10. 10. 2023 a dle protokolu a zasahujiciho technika bylo
objeveno hnizdo v 5. patfe u podnajemnikt pana Kubata. Dle technika
bylo zamofeni opravdu veliké. Pan Kubat byl o vSéem ihned informovan,
slibil zajisténi napravy. V tuto dobu také zadal nové souhlasy
s podnajmem pro své podnajemniky a to jsme z divoda opakovaného
vyskytu hmyzu zamitli. Jiz pfi vyméné vodomért byly v byté Sténice. Ty
se podarilo pravdépodobné deratizovat. Zajistoval si to sam pan Kubat.

Z duvodu velkého vyskytu §vabli jsme museli nechat cely diim 3x
deratizovat. Bézné se délaji jen 2 zasahy. Celkova Castka deratizace je
59 144,80,- K¢. Dle puvodni dohody pan Kubat slibil uhrazeni celé
castky formou splatkového kalendare, ktery jsme také vystavili.
Nasledné pan Kubat v§e popfrel a odmitl ¢astku uhradit.

Vzhledem k vysoké Castce za deratizaci se predstavenstvo rozhodlo
zadat clenskou schtizi o vyjadreni.

Bylo rozhodnuto i se svolenim pana Kubata, ze bude vSem rozeslan
protokol z deratizace, kde je byt oznacen vykficnikem jako hnizdo Svabu
a také bude zverejnéna komunikace mezi pfedstavenstvem a panem
Kubatem.
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Rozhodnuti o vyporadani je odlozeno na dalsi ¢lenskou schiizi. Dale je
zde moznost osloveni hygienické stanice.

Dle rozhodnuti pfedstavenstva nebude panu Kubatovi dan souhlas
s podnajmem, pokud nesplni 2 podminky a to zaplaceni deratizace a
provadéni pravidelnych kontrol odbornou firmou po dobu 6 mésict
(kazdé 2 mésice). Ani jedna z podminek nebyla prokazatelné splnéna.

8.) Plan moznych oprav:

Predstavenstvo navrhuje, jako dalsi investici do obou domti, opravu
vnitini fasady domu (do dvora). Opét bude potfeba souhlas pamatkafa.
Navrh opravy:

- oprava a vymalba fasady
- vymeéna parapetll u oken
- vymeéna okapu a svodl, vCetné doplnéni okapt1 ke vSem balkontim

Pred timto bodem schtizi opustili 4 élenové BD.

Hlasovani o pfipravé vybérového fizeni na opravu vnitini fasidy:

pro: 23 proti: O zdrzeli se: 3

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pfitomnych &lenu.

Dle pozadavku clenti BD bude oslovena firma a opravi se poskozené
svétliky v bytech. Prosime o info, kdo ma svétlik v havarijnim stavu.

9.) Informace k vyméné dvefi a oken ve spole¢nych prostorech:

Nova okna ve spolecnych prostorech jsou jiz vyménéna. V tydnu od
6. 5. 2024 probéhne instalace leSeni a vyména poslednich dvou oken
v poslednich patrech, ktera nejsou normalné pfistupna.

Dale po jednani s pamatkafi neprosSlo asymetrické rozdéleni tzv.
Slitacek®. Konzultace se zastupcem pamatkaii probéhla v domé dne
9. 4. 2024. Byla odsouhlasena barva dvefi a byla vybrana vhodna skla.
Nicméné se nepodafila prosadit zména formy ,litacek®.

Nyni ¢ekame na termin zahdajeni praci od truhlafe a elektrikafe. Kvuli
jednani s pamatkafi nebylo mozné splnit termin dany smlouvou. O
terminu praci budou vSichni pfedem informovani.

Dale prosim o nahlaSeni poc¢tu ¢ipu a klicu k byttim. Primarné se budou
pouzivat Cipy, ale je dobré mit v zaloze i kli¢. Na kazdou bytovou
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dalsi Kli¢ a Cip si kazdy hradi sam.

10.) Dotazy, pripominky a zaveér:
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jednotku bude vydan pocet ¢ipu a klict dle prihlasenych osob. Kazdy

Vzhledem k pokrocilé hodiné uz nebyly vzneseny zadné dotazy a

pripominky.
Dalsi schtize bude svolana dle potreby.

Schiize ukoncena ve 21:45 hod.

V Praze dne 29. 4. 2024

Petra DiviSova Jaroslav Lacina
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