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Bytové druzstvo SOPO
se sidlem Sokolovska 29/75, 186 00 Praha 8; zapsané u Méstského soudu v Praze,
il Dr, vlozka 7962; ICO 015 41 471

Zapis z ¢lenské schuze bytového druzstva &. 25
bytovy dim Sokolovska 29/75 a Pobiezni 29/48

Clenska schtize konana dne: 26. 11. 2025
Pocet ¢lenu celkem: 35
Pritomno podle prezenéni listiny: 31 (7 plnych moci)

Pribéh schuze a pfrijeti usneseni:

Schuzi v 18:00 hod. zahéjila pani DiviSova, piedsedkyné BD SOPO. Privitala
pritomné, pfedstavila advokata pana Ing. Spolka a zdtavodnila svolani élenské
schiize. Dale seznamila ¢leny s programem schtize:

Program:

Schvaleni programu schtize

Schvaleni ticetni uzavérky

Projednani podminek pfevodu jednotek do vlastnictvi élent BD
Schvaleni vloZzeni prohlaseni vlastnika na katastr nemovitosti
Projednani moznosti pfevodu finanénich prostfedkt z BD so SVJ
Projednani moznosti prodeje bytu ¢. 27 tfeti osobé (ve vlastnictvi BD)
Rekonstrukce fasad - projekt a cenové nabidky

Dotazy a pripominky

Zaver

Usneseni: Clenska schiize schvaluje, ze predsedajicim schtize bude pani
DiviSova, zapisovatelem bude pani Diviova, skrutator bude pani Tousova,
oveérovatelem zapisu bude pan Stiva a pani Augustova.

Pro: 31 Proti: 0 Zdrzelse: O

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétS§inou pFfitomnych &lenu.

1.) Do datové schranky byla zaslana vyzva zafazeni nékterych bodu na
program schuze. Této vyzvé nebylo vyhovéno, jelikoz nebyly pfiloZzeny podpisy
alespon 1/3 ¢lenti druzstva. Vyzva byla podepsana pouze pani Zikovou.

Pfipominkam, které byly v prubéhu 3 tydnt zaslany pani Zikovou a panem
Klugrem se budeme vénovat v jednotlivych &astech programu.

Pan Zika vznesl namitku k programu schtize - jeji znéni je pfilohou &islo 1.
Namitka nebyla uznana.
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O programu schuize se diskutovalo 1 hodinu a nakonec se nehlasovalo. Dle
pana advokata Spolka neni potfeba o programu hlasovat, pokud neni na
schuizi 100% pfitomnych. Taktéz nelze program nijak ménit.

Béhem této doby bylo zjisténo, Ze pan Zika a pan Riemer schiizi nahravaji bez
upozornéni a souhlasu ostatnich a byli vyzvani k ukonceni této ¢innosti, coz
odmitli. |

Clenska schiize nehlasuje o programu schuze.

2.) Schvaleni ucetni uzavérky za rok 2024. Predsednictvo predlozilo ucetni
uzavérku spolu s hospodafenim za rok 2024 vSem clenum BD spolu
s pozvankou. Ucetni uzavérka byla predlozena tak, jak se predklada na
finanéni ufad a na soud, tedy se vSemi néaleZitostmi. Ucetni uzavérku
predkladame vzdy koncem roku, i kdyz zakon uklada predlozeni uzavérky do
6 mésictt od skonéeni predchoziho tcetniho obdobi. Toto se jiz v minulosti
také diskutovalo a nikdy s tim nebyl problém.

Pan Zika vznesl namitku k ti¢etni uzavérce - jeji znéni je prilohou ¢&islo 2.
Usneseni: Clenska schtize schvaluje ucetni uzavérku za rok 2024.
pro: 22  proti: 3 zdrzeli se: 6

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vét§inou pFfitomnych élenu.

3.) Projednani podminek pfevodu jednotek do vlastnictvi ¢lenti BD.

Bytovou jednotku je mozné prevést:

po zapséani prohlaseni vlastnika na katastr

po odsouhlaseni stanov a zalozeni SVJ

zaplaceni zbylé anuity a po zaplaceni v§ech pfipadnych dluht vici BD
musi byt projednany a odsouhlaseny podminky finanéniho vyporadani mezi
BD a SVJ

4.) Schvaleni vlozeni prohlaseni vlastnika na katastr nemovitosti.

Prohlaseni vlastnika bylo jiz schvaleno na posledni ¢lenské schuzi a to bez
prilohy stanov. Bylo dle néj upraveno ¢islovani bytd, castka do fondu oprav.
Byly vystaveny nové evidencni listy.

Nyni je nutné odsouhlasit vlozeni na katastr s vySkrtnutim prilohy ,stanovy
SV (14
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Usneseni: Clenska schiize schvaluje vlozeni prohlaseni vlastnika na katastr
nemovitosti bez pfilohy ,Stanovy SVJ“

pro: 31  proti: 0 zdrzeli se: O

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pFfitomn¥ch &lenti.

5.) Projednani moznosti pfevodu finanénich prostfedkd z BD do SVJ. SVJ je
vznika bez jakychkoliv finanénich prostfedkt. Veskeré finance zustavaji na
uctu BD.

Clenska schiize diskutuje o moznostech jak prevést financni prostfedky z BD
do SVJ. O moznostech referuje pan advokat Spolek. Uvadi moznosti, ale ne
vsechny jsou Uplné legalni. A finanéni ufad by je mohl postihovat. Nicméné
v praxi se to takto obCas déla.

Likvidace druzstva a vyplaceni penéz véem ¢lentim BD — legalni. Bohuzel mi
nyni druzstvo zlikvidovat nemutizeme, jelikoZ nemame splacen tvér. Dale je tu
otazka vécného bfemene k nebytovym prostortim.

Pfi pfevodu Clena z BD na SVJ - lze vypoéitat pomérnou ¢ast z jeho prispévku
do fondu oprav a tuto prevést s nim.

Ucelova darovaci smlouva — BD odsouhlasi na zakladé pozadavku a cenové
nabidky SVJ, ur¢ity financ¢ni dar, ktery pievede na ucet SVJ (napriklad
rekonstrukce elektro).

Mimoradny vklad - ¢len SVJ vlozi vlastni prostfedky na ticet SVJ.
Toto je potfeba projednat a odsouhlasit pfed zalozenim SVJ.

Predsednictvo navrhuje zaloZzeni SVJ a pfevod bytovych jednotek po prodeji
volného bytu ¢. 27 a zahajeni rekonstrukce fasad. Tak, aby finanéni
prostredky byly vyuzity na potfebné opravy domui. V pfipadé potieby dale na
opravy strech. SVJ pak nebude zatizeno velkymi vydaji, na které nebude mit
prostfedky. Toto by mohlo byt realizovano do 9/26.

Dalsi ¢lenska schlize se bude konat 3/26. PoZzadavky na vloZzeni bodti do
programu schuze zasilejte do 12/25 na mail bdsopo@seznam.cz. Tak, aby
mohly byt pfipraveny potfebné dokumenty. PoZadavky na pravni analyzy
nemohou byt bez souhlasu ¢lenské schiize provedeny, pokud jejich cena bude
pfesahovat ramec povolenych finanénich dispozic predsednictva.

Predsednictvo muze bez souhlasu schtlize investovat do oprav a jinych
potfebnych dokument castku do 50 000,- K&. V pfipadé havarie (unik
plynu,..) muze s kontrolni komisi odsouhlasit opravy do 200 000,- K¢. Jinak
veskeré castky nad 50 000,- podléhaji élenské schiizi.
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6.) Projednani moznosti prodeje bytu ¢. 27 treti osob€.

Byt po pani Mare§ové na Pobfezni 48 je volny od 2/25. Dle ptivodnich diskuzi
na schtizich byl puvodni zamér byt prodat a utrzené finance pouzit na opravy
domu. Napriklad rekonstrukci fasad obou domu. Hodnota bytu je mezi 14 a
16 miliony.

Byt prodava BD a neni mozné finance utrzené z prodeje pfevést na pfipadné
vzniklé SVJ.

Nasleduje diskuze na téma vyporadani financi z prodeje volného bytu. Pan
advokat Spolek informuje o mozZnostech.

Finance z prodeje bytu neni mozné vyplatit vSechny, ale jen 33% z celkové
castky. Toto by pak bylo potfeba zdanit.

Pan Zika predklada namitku a zadost o hlasovani o protinavrhu - jeji znéni je
pfilohou ¢. 3 a 4. Zadost je zamitnuta, jelikoZ odporuje zakonu o obchodnich
korporacich.

Pan Zika predklada protest — jeho znéni je pfilohou ¢.5.

Schtize byla téméf ukonéena pro zmate¢nost. Nakonec se prikrocilo
k hlasovani dle pfedlozeného navrhu predsednictvem.

Usneseni: Clenska schiize schvaluje prodej volného bytu ¢. 27 na adrese
PobfeZzni 29/48 tfeti osobé za nejméné 14 milionu véetné provize v maximalni
vysi 3% (prodejni cena). Clent BD bude 36.

pro: 28 proti: 2 zdrzeli se: 1

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pfitomnych ¢lenu.

Predsednictvo piedlozi navrhy 3 realitnich kancelari véetné odhadu ceny. Toto
bude rozeslano vSem ¢lenuim BD.

7.) Rekonstrukce fasad.

Predstavenstvo béhem roku jednalo s pamatkafi. Vybralo nejlevnéjsiho
projektanta a byl pfipraven projekt na rekonstrukci fasad. Zatepleni muze byt
provedeno jen ve vnitrobloku a to v §iri 10 cm.

Projekt je k nahlédnuti u pfedstavenstva. Vzhledem k jeho velikosti neni
mozné zaslat mailem. Bude rozeslan pres ulozisté (ischovna).



Bytové druzstvo SOPO
se sidlem Sokolovska 29/75, 186 00 Praha 8; zapsané u Méstského soudu v Praze,
oddil Dr, vlozka 7962; 1CO 015 41 471

Nyni je projekt podan na vSechny potfebné instituce k vyjadreni.
Cena projektu:

Zaméreni 34 440,-

Projekt 50 940,-

PD a dalsi podklady dle pozadavku pamatkaia 29 000, -

Celkem: 109 940,-

Soucasti pozvanky byla odhadovana cena rekonstrukce fasad. Tento tzv. Slepy
rozpocCet bude rozeslan dodavatelim k nacenéni. Na dalsi ¢lenské schtizi
budou cenové nabidky pfedlozeny ke schvaleni.

Pokud se podafi sehnat dobré cenové nabidky a zbyly by penize i na
rekonstrukei stfech, je mozné ziskat dotace. Dle smérnice EU o energetické
narocnosti budov 2024/1275 je povinnosti zajistit sniZeni energetické
narocnosti budovy. Také je potfeba vypracovat novy energeticky stitek (PENB).

Pan Zika predlozil namitku - jeji znéni je pfilohou ¢. 6.

8.) Dotazy a pfipominky. Rizné.
Na tento bod jiz nezbyl cas.

9.) zavér

Schiize ukoncéena ve 22:00 hod.

V Praze dne 5. 12. 2025

Bytové druzstyo SOFG /

iC: 01544471 /
Zapisovatel: Petra DiviSova SokolovsKa 75/28 7
186 00 /y@s
//

Ovérovatel: Vojtéch Stiva
Alena Augustova







