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Bytové druzstvo SOPO
se sidlem Sokolovska 29/75, 186 00 Praha 8; zapsané u Méstského soudu v Praze,
oddil Dr, vlozka 7962; 1C0 015 41 471

Zapis z clenské schiize bytového druzstva &. 26
bytovy dim Sokolovska 29/75 a Pobfezni 29/48

Clenska schtize konana dne: 15. 6. 2026
Pocet ¢lent celkem: 35
Pritomno podle prezenc¢ni listiny: 29 (z toho 7 plnych moci)

- vprubéhu schtuze po hlasovani o pravni analyze dorazila p.
Adamuséinova

Prubéh schiize a pfijeti usneseni:

Schtizi v 18:00 hod. zahajila pani Divi§ova, pfedsedkyné BD SOPO. Pfivitala
pfitomné. Dale upozornila éleny BD, ze si mohou pofizovat audio zdznam pro
svou potfebu, nikoliv video zaznam. Pan Zika byl pozadan na zakladé Vyzvy
nékterych ¢lentt BD o ukonceni nahravani, jinak bude ukonéena ¢lenska
schtize. Nasledné videonahravani ukonéil i pfes sviij nesouhlas.

Program:

Schvaleni u¢etni uzavérky za rok 2025

Zaslané vyzvy ¢lena BD p. Zikové do datové schranky BD

Informace o rekonstrukci fasad, stfech, projednani moznosti dotaci
Informace o prodeji volného bytu ¢. 27

Schvaleni stanov SVJ, véetné volby statutarniho organu SVJ a odmeény
Schvaleni formy financovani SVJ z BD

Dotazy a pripominky

Zaveér

Navrh usneseni: Clenska schiize schvaluje, ze predsedajicim schtize bude
pani DiviSova, zapisovatelem bude pani Divi§ova.

Pro: 27 Proti: 1 Zdrzel se: 0

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pFitomnych &lenii.

Navrh usneseni: Clenska schize schvaluje, ze skrutdrorem bude pani
Valentova.

Pro: 28 Proti: 0 Zdrzel se: 0

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pfitomnych &leni.

Navrh usneseni: Clenskéa schtize schvaluje, Ze ovéfovatelem zapisu bude:
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p. Zika zastupujici na zakladé plné moci p. Zikovou

Pro: 4 Proti: 19  Zdrzelse: 5
p. Voplakal

Pro: 27 Proti: 0 Zdrzel se: 1
p. Stva

Pro: 28 Proti: 0 Zdrzel se: O

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pfitomnych &lenu -
ovéfovateli zapisu budou pan Voplakal a pan Suva.

1.+ 2) Bod programu ¢islo jedna se béhem projednavani prolina s bodem ¢islo
dva programu dle zaslané pozvanky.

Schvaleni ticetni uzavérky za rok 2025. Predstavenstvo predloZilo ucetni
uzavérku spolu se souhrnem informaci o hospodafeni BD za rok 2025 vSem
¢lentim BD spolu s pozvankou. Prehled o fondu oprav (plnéni a ¢erpani) byl
predlozen spolu s vyuctovanim sluzeb za rok 2025 e-mailovou cestou vSem
¢lentim BD. Ucetni uzavérka byla predlozena tak, jak se pfedklada na finanéni
ufad a na soud, tedy se vSemi nalezitostmi platnymi pro bytova druzstva.

Pan Zika vznesl namitku, Ze uUcetni uzavérka neni kompletni a navrhl
Usneseni v tomto znéni:

Clenskd schiize neschvaluje ucetni uzavérku za rok 2025 a jeji projednani
odkladad na c¢lenskou schuzi, jiz budou nejméneé 30 dnu predem zpristupnéeny:
uplné vypisy ze vSech bankovnich uctu druzstva za roky 2024 a 2025,
kompletni ticetni uzavérka a zprava kontrolni komise k tcetni uzdvérce dle ¢l.
25 odst. 1 pism. f) Stanov. Zadam o hlasovani.

Na dotaz ¢lenky kontrolni komise p. Valentové — Co dle jeho nazoru chybi?
Nedokazal odpovédét a sdélil, Ze to posle e-mailem.

Na zakladé navrhu Usneseni pana Ziky a prubézné zasilanych vyzev do datové
schranky (viz priloha zapisu) navrhuje predstavenstvo zadat vypracovani
pravni analyzy, jaké doklady, v jakém rozsahu a jakym zptisobem mohou byt
veskeré pozadované dokumenty zasilany elektronicky nebo pfedavany ¢lentim
BD a jak zajistit, aby nedoS§lo k tiniku osobnich dat a poruseni GDPR.

Kontrolni komise se pfipojuje s navrhem na vypracovani pravni analyzy.
V prabéhu schuze jsou k dispozici k nahlédnuti (véetné pofizeni opisu, napf.

vyfocenim) seznamy faktur za roky 2020 — 2025 a ucetni uzavérky za roky
2016 - 2025. Také jsou k dispozici k nahlédnuti kompletni Sanony za rok
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2025 a pomérna ¢ast za rok 2026, véetné faktur a vypist. Pan Zika nemél
zajem do dokumentt nahlédnout i pfes opakované vyzvy ostatnich élenti. Bylo
poZadovano, aby toto bylo zaznamenano do zapisu.

Predstavenstvo také nabidlo provedeni vybérového fizeni na nezavisly audit
hospodareni.

Po dalsi diskuzi bylo pfistoupeno k nasleduijicim hlasovanim:

Navrh usneseni: Clenska schtize schvaluje zadani vybérového fizeni na
provedeni nezavislého auditu hospodafeni BD SOPO.

pro: O proti: 10 zdrzeli se: 19

Usneseni nebylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pritomnvych clenn.

Navrh usneseni: Clenska schlize schvaluje zadani a realizaci vybérového
fizeni na zpracovani pravni analyzy, jaké doklady, v jakém rozsahu a jakym
zptisobem mohou byt veskeré pozadované dokumenty zasilany elektronicky
nebo pfedavany ¢lentim BD a jak zajistit, aby nedoslo k tiniku osobnich dat a
poruSeni GDPR.

pro: 22  proti: 5 zdrzeli se: 2

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pfitomnych élenti.

Predstavenstvo nechd zpracovat cenové nabidky na vypracovani pravni

analyzy dle usneseni a tyto nabidky budou schvalovany bud per rollam, nebo
na dalsi ¢lenské schuizi.

Zvazuje se i poptani pravniho poradenstvi na celkovy chod BD.
Pan Zika pfedklada dalsi navrh na usneseni v tomto znéni:

Clenska schiize vyzyva predstavenstvo BD, aby bezodkladné, nejdéle pak do
14 dnu, od vypracovani analyzy zpfistupnilo viem élenum BD kompletni
transakéni historii vSech bankouvnich ucétit BD za celé roky 2024 a 2025.

Clenové BD vyzyvaji pana Ziku, aby zdvodnil své jednani a aby objasnil, kde
vidi problém. Na toto odpovédél.

Nasledné clenové pfedstavenstva pan Nehyba a pan Lacina na ¢lenské schiizi
vefejné oznamili, ze skladaji své funkce ¢€lent statutarniho organu. BD
pfechazi do provozniho rezimu - placeni faktur a zachovani zdkladniho chodu
BD. Nebudou podepisovany smlouvy s dodavateli a objednavany opravy mimo
havarijni stav. Pfesnéjsi informace k rozsahu pravomoci pfedstavenstva
po rezignaci jeho dvou ¢lentt budou poptany u pravniho poradce.

Clen BD Tomas Voplakal nasledné pisemné informoval a pozadal
o zaprotokolovani do zapisu, Ze odstoupeni z funkce bylo ozndmeno pfimo
na Clenské schiizi, a proto je tfeba postupovat podle § 58 odst. 2 zakona
o obchodnich korporacich. Podle tohoto ustanoveni vykon funkce nekonci
okamzite, ale az uplynutim dvou mésicti od oznameni odstoupeni (tedy k 15.
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8. 2026), pokud ¢lenska schiize jako pfislusny organ neschvalila jiny okamzik
zaniku funkece.

Bude svolana mimofadna clenska schtize, kde budou zvoleni novi ¢lenové
statutarnich organu. A to nejpozdéji v 9/26.

Clen BD Tomas Voplakal se dale vyjadril k tomu, ze ticetni zavérka BD za 2025

byla jiz v kvétnu uvefejnéna ve sbirce listin OR, ackoliv ji clenska schiize jesté
neschvalila.

Navrh usneseni: Clenska schtize schvaluje ucetni uzavérku za rok 2025 tak,
jak byla predlozena na Financni urad.

pro: 25  proti: 1 zdrzeli se: 3

Usneseni bylo pfijato nadpoloviéni vétSinou pfitomnych élenu.

Pro pfisti roky bude BD schvalovat ucetni uzavérku do 31. 3., nebo nebude
vpodani na FU zaSkrtavat automatické vlozeni ucetni uzavérky do
Obchodniho rejstriku.

3.) Rekonstrukce fasad, stfech, oken a moznost dotaci

Pani DiviSova informovala ¢leny o prabéhu zadaného tkolu k rekonstrukci
fasad a stfech obou domu. Byla také na jednani na Statnim fondu zivotniho
prostiedni ohledné moznosti dotaci (resp. zvyhodnéného uvéru) — Nova zelena
usporam.

Predstavenstvo na zakladé pokynu schuize nechalo vypracovat projekt na
rekonstrukci fasad a stfech pro oba domy. Nyni je schvaleno paméatkari a ceka
se na stavebni povoleni. Odhadovana cena je 14 mil. bez DPH, pfedpokladame,
ze na zéakladé vybérového fizeni bude finalni ¢astka niz§i. Na béZném uctu
mame nyni k dispozici cca 2,5 mil. V pfipadé€, ze bude prodan volny byt ¢. 27
dle ocekavani za ¢astku min. 14 mil. K¢, by bylo na zvazeni, zda zaroven také
vymeénit vdechna okna v bytech, ktera jesté nebyla vyménéna.

OKNA
Zbyva vymeénit cca 20 bytt — dle odhadu 6 mil. K&. Mame 3 moznosti:

Vzit si tivér se zvyhodnénym urocenim (pfip. dotaci) na cca 4 mil. Kc. A
zaplatit jen téch 20 byttt — Gvér by byl rozpocitan jen mezi Cleny, ktefi jesté
nemaji okna vyménéna. Kdy celkova cena dle nabidky napf. p. Rimnace je
349 917 K¢ dle CN na jeden byt (vzorovy byt 3+1 s 1 balkonem). A to by
znamenalo navySeni anuity o cca 2 916,- K¢ mésicné po dobu 10 let na
jednoho clena.
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Nebo si vezmeme Gvér na vSechna okna, a ty co si okna platili sami, dostanou

pomeérnou cast vyplacenou. ALE zaroven budou splacet tvér jako vsichni
ostatni.

Nebo nebudeme okna délat viibec. Coz by byla §koda.

O vymeénu zbyvajicich oken v domé je obecné zajem, ale pfi koneéné volbeé
zalezi na financovani - zda bude placeno formou uvéru (dotaci) a
rozpocitaného mezi Cleny, ktefi jesté vyménéna okna nemaj.

Pani DiviSova pfipravi a provede vybérové fizeni na rekonstrukei fasad, stfech
a oken. Toto bude probihat béhem prazdnin a v zafi 2026 by byla svolana
schlize na odsouhlaseni cenovych nabidek a dale by se rozjel cely projekt. Dle
informaci Statniho fondu Zzivotniho prostfedi je potfeba zpracovat PENB
stavajici a budouci (jiz objednano v ramci projektu). Banky budou schopny
uvery ve spolupraci s SFZP poskytovat pravdépodobné nejdfive od 9 /26.

Na minulé ¢lenské schutzi bylo pfislibeno zaslat kompletni projekt pres
Uschovnu vsem ¢lentim. Toto bude doplnéno.

Pani DiviSova zadala ¢leny BD, pokud maji néjakou ovéfenou firmu, at zaslou
kontakt e-mailem.

4.) Prodej bytu ¢. 27
Prodejni cena byla snizena na 15,9 mil., zatim projevili zajem jen 2 zajemci.

Body 5 a 6 byly ze strany pfedsedajici zruSeny vzhledem k neuspokojivé
situaci na élenské schiuizi. Cast élentt BD nicméné upozornila na to, Ze
odstoupenim dvou élentt pfedstavenstva nevznika Zadny paralyzovany
stav a miZe se pokraovat s pfipravami pfevodu do OV, nebot ¢lenska
schiize je vrcholnym organem BD.

7.) Prohlaseni vlastnika éeka na schvaleni MC P8, ktera nesouhlasi s vymérou
jednotlivych nebytovych prostor. Jeji souhlas je nutny pro spravné zapsani
vécného bfemene. Aktudlné vse fesi pan advokat Spolek, ktery byl osloven
pfedstavenstvem, aby za dojednanou ¢astku (viz. nize) provedl zapsani PV do
katastru nemovitosti a pfipravil zalozeni SVJ a jeho zapis do prislusného
vefejného rejstiiku.

Vklad PV na KN a zaloZeni SVJ 8 500 K&

Clenka kontrolni komise p. Valentova také odstoupila ze své funkce
v kontrolni komisi.

9.) zaver

Schiize ukoncena ve 21:15 hod.

V Praze dne 24. 6. 2026
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7 /
Zapisovatel: Petra DiviSova /- /ém

Ovérovatelé: Vojtéch S&‘.L@@mé i
e —

Tomas Voplakal /.



